Rev 7 Uppdaterade 2019-02-15

Anvisningar och ordningsregler fran A till O i bostadsrattsféreningen Bojen9
Det har bor Du veta om féreningens ordningsregler!

Ansvar for ordningen

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och verkstélla
de beslut som foreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och reda bade i och utanfor
huset. Alla &r i princip skyldiga att ratta sig efter ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt
innebéar ett gemensamt ansvar. Som medlem i féreningen har Du inte bara rétten till en
bostad i foreningens hus utan Du har ocksa skyldigheter mot féreningen och 6vriga
medlemmar!

For vem géller reglerna

Ordningsreglerna géller inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven familiemedlemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfér arbete at Dig i lagenheten.
Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgéaster. Om féreningen har egna
hyresgaster géller reglerna aven dem.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs

Om ordningsreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om Du skall fa bo
kvar. Forseelser som &r av ringa betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte
leda till uppsagning. Forst maste styrelsen anmana den som bryter mot reglerna att folja
dessa. Darefter och om medlemmen eller hyresgasten trots anmaningen inte foljer reglerna
kan det blir fraga om uppsagning. Kontakta styrelsen om du har fragor eller funderingar om
informationen och ordningsreglerna samt om du tycker att nagot saknas.
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Allmé&nna utrymmen:
Av brandsakerhetsskal lamnas entré, trapphus och kallargangar fria. Det &r inte tillatet att
roka i de allmanna utrymmena.

Andrahandsuthyrning:

En bostadsratt upplats i syfte att bostadsrattsinnehavaren sjalv ska bo permanent i den. Den
som vill hyra ut sin bostadsréatt i andra hand skall skriftligen anséka om detta till styrelsen.
Blankett for detta finns pa foreningens websida.

Andrahandsuthyrning kan medges for en begransad tid. Korttidsuthyrning godk&nnes ej.

| dagslaget beviljas max ett ars uthyrning at gangen.

Ordningsreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Det ar ditt ansvar som uthyrare
att tillse att dina hyresgaster val kanner till de ordningsregler som géaller i fastigheten. Om
inga problem uppstar mellan hyresgéasten och foreningen kan férlangning beviljas.

Anslagstavlan:

Anslagstavian i entrén &@r avsedda for foreningens meddelanden. Dar hittar du meddelanden
om viktig information som rér alla medlemmar.

Satt garna upp en lapp sjalv med information till alla medlemmar. Det kan gélla en planerad
fest, renovering av lagenheten och dartill hérande avstangningar av el och vatten mm. Kan
aven meddelas pa foreningsmailen bojen9@agmail.com sa skickar styrelsen ut ett mail till alla
medlemmar.

Samma information och ibland med mer detaljer laggs upp pa var websida.

Se mer om detta under Informationsspridning.
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Avgiftsbetalning:

Avier for inbetalning lamnas i brevladan for ett kvartal at gangen. Avgiften betalas i
forskott. Forfallodag, d.v.s. den dag da avgiften ska vara inne pa féreningens konto, ar sista
vardagen i manaden. Inbetalning maste darfor ske nadgon dag i férvag. Tank pa att avgiften
betalas i forskott. Dvs betalning sista april avser Maj osv.

Bankgiro: Bg 5150-6434.
Blankett for anmalan om Autogiro av avgiften finns att hamta pa féreningens websida under
Dokument och Medlemsinformation.

Om du inte anvander de fortryckta avierna ar det viktigt att du anger det Hyresg.nr: t ex 1-5-3
och Period: Nov-14 som betalningen avser. Star pa de fortryckta inbetalningskorten.

Barnvagnar:

Barnvagnar far av brandsakerhetsskal inte forvaras i trapphuset. Féreningen

har barnvagn/cykelrum med entré fran gatan samt en trappa ner i kallarkorridoren narmast
tvattstugan.

Balkonger:

For er som har balkonger ar det inte tillatet att hanga krukor och balkonglador péa utsidan da
det ar risk att dessa kan falla ner.

Rokare skall givetvis inte kasta ut fimpar! Detta ar ytterst viktigt, inte minst ur
sakerhetssynpunkt — en glédande fimp som hamnar pa fel stélle, till exempel ndgon annans
balkong — kan latt orsaka brand.

Likasa ar det forbjudet att grilla pa balkongerna (se avsnitt "Grillning pa balkonger" nedan).
Lampor, el kontakter, spikar eller skruvar, infravarme m.m. far inte, utan styrelsens tillstand,
monteras pa den putsade fasaden.

Markiser pa de egna balkongerna &r inte tillatet utan styrelsens medgivande.

Hansyn maste tas till allman hygien som att inte piska mattor och mata faglar.

Vid vattning ska sakerstéllas att vatten inte rinner ner pa underliggande balkong.

Batterier:
Batterier slangs t ex hos Clas Olsson som har uppsamling for batterier och smaelektronik
och glédlampor.

Bostadsratterna:
Vi ar medlemmar i Bostadsratterna vilket ger rabatter pa olika tjanster och produkter.
Se deras hemsida for mer information http://www.bostadsratterna.se

Brandskydd:

Foreningens brandskyddsplan forvaras hos styrelsen. En genomgang av denna sker till alla
medlemmar en gang per ar. Forslagsvis vid Arsstamman.

Brandvarnare skall finnas i varje lagenhet och tillhandahalls av féreningen. Det ar varje
enskild medlems ansvar att tillse att brandvarnare finns uppsatt i lagenheten. Brandvarnare
erhalls genom att ni skicka ett mail pa foreningen mailadress: bojen9@gmail.com.

Myndighetsforeskrifter om brandskydd galler naturligtvis ocksa i féreningen. Se ocksa
Allm&nna utrymmen, Barnvagnar, Cyklar och Portar och trapphus.
Vid brand ring: Larmnummer 112

Bredband:

Alla lagenheter i foreningen ar férberedda fér anslutning till bredband

genom Telenor/Bredbandsbolaget. Kontakta dem pa telnr: 020-222 222 f6r mer information
Mer information hur man kopplar in sig far du om du satter en dator i datoruttaget i
lagenheter och starar en webblasare och surfar till valfri webbplats. D& hamnar man pa
leverantorens aktiveringssida.
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Cyklar:
Tva Cykelrum finns i féreningen med ingang fran gatan narmast lokalen samt i kallargangen
intill tvattstugan. Cyklar far inte placeras i trapphusen eller pa vadringsbalkongerna.

Elektronikskrot:

Med elektronikskrot menas allt som innehaller elektronik da det kastas, som TV-apparater,
datorer, dammsugare, el-sladdar, dataspel etc. Elektronikskrot kan lamnas in dar varan kopts
eller dar ny vara kops eller lamnas i nagon av miljéstationerna.

Fastighetsskotsel:

Vi har var egen fastighetsskatsel.

Vid arenden som inte ar akuta som t.ex. kalla element, temperatur, sattningar i huset, trasiga
lampor, tvattmaskiner som gatt sonder, kontakta styrelsen pa e-post bojen9@gmail.com.
Eller lamna meddelade via féreningens hemsida.

Tank p& att vara radd om och val varda foreningens egendom. Kostnad for underhall och
reparationer betalas av alla gemensamt.

Vid vattenlacka:

Om du inte har nagon avstangning i din lagenhet. Spring ner och stang av
huvudkranen i kallaren langst ner i fastigheten. Kranen finns langst in i korridoren
som gar forbi bastun. Vrid medurs pa den stora ratten. Meddela darefter nagon i
styrelsen sa att entreprendr kan tillkallas.

Uppstar en stor vattenldacka ska huvudvattenkranen stan-
gas av. Den finns i den lilla géngen till h6ger om bastun,
léngst in i hornet. Alltsd inte i pannrummet.

Vid brand ring:
Larmnummer 112

Fest:
Varsko grannar vid fest — tank pa att ljud kan fardas langt. Satt garna upp en lapp pa
anslagstavian.

Flytta:

Fraga styrelsen vilka rutiner som galler vid 6verlatelse. Tank pa att den som Overtar Din
lagenhet ocksa ska godkannas som medlem i féreningen innan inflyttning far aga rum.

Tag darfor reda pa vad som kravs for att fa medlemskap. Tilsammans med en ansokan om
medlemskap ska aven ett exemplar av overlatelseavtalet lamnas till styrelsen. Detta hjalper
maklaren till med om du anlitar en sadan.
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Fonster:

Bostadsrattsinnehavaren svarar for underhall och reparationer av fonster och doérrglas och till
fonster och dorrar tillhérande beslag och handtag samt all malning forutom utvandig malning;
motsvarande galler for balkongdorr.

Flera fonster i fastigheten ar brandklassade och far inte utan vidare bytas utan tillstand av
styrelsen! Byts ett brandklassat fonster ut (till storsta delen tradarmerade fonster) ska ett nytt
brandklassat fonster installeras.

Foreningsarbete:

Att bo i en bostadsrattsférening bygger pa engagemang och ansvarstagande fran
medlemmarna. Hall dig informerad om vad som pagar genom anslagen pa anslagstaviorna
och pa var hemsida. Delta pa féreningsstamman dar viktiga beslut fattas. For fram
synpunkter och forslag genom direktkontakt med nagon i styrelsen eller skicka mail pa
foéreningsmailen

Du ar valkommen att stalla upp for inval i styrelsen. Kontakta styrelsen om du &ar nyfiken

pa styrelsearbete!

Foreningsstamman:

Ordinarie foreningsstamma halls enligt stadgarna en gang om aret tidigast 1 mars och fore
juni manads utgang. Kallelse till féreningens arsstamma sker via mail eller utdelning och
anslag i entrén tidigast fyra veckor och senast tva veckor fore ordinarie stamma. Kallelsen
innehaller de arenden som ska behandlas pa stamman. Medlem som vill fa ett arende
behandlat av stimman ska anmala detta skriftligen till styrelsen i sa god tid att &rendet kan
tas upp i kallelsen.

Forsakring:

Foreningen Brf Bojen 9 ar forsdkrad via Bostadsratterna.

Det &r varje medlems ansvar att tillse att hemférsakringen ar kompletterad med ett
Bostadsrattstillagg.

Forvaltning:

Ekonomisk forvaltning sker av Stor Redovisning Stockholm AB.
Teknisk forvaltning ansvarar vi sjalva for.

Underhallsplan finns for planerat underhall tom 2033.

Glasinsamling:
Atervinningsstationer finns t ex under St Eriksbron. OBS! Inget glas i hushéallssoporna eller i
grovsoprummet.

Grillning pa balkonger:

Nar det galler grillning pa balkong ar det fastighetsagaren som bestammer enligt Stockholms
Brandfdrsvar och "-rekommenderar darfor starkt att man inte grillar pa balkongen". Eftersom
man kan drabbas av kolmonoxidforgiftning om rokgaserna inte ventileras bort har vi i Brf
Bojen 9 valt att folja Stockholms Brandftrsvars rekommendationer vilket gor att man,

Inte far grilla p& balkongerna.

Gloédlampor:
Glodlampor slangs i atervinningsstationer hos t ex Clas Olson

Grovsoprum:
Grovsoprummet ar stangt efter beslut pa stamman den 18 april 2016.

Hemsida:
Pa foreningens hemsida, www.bojen9.bostadsratterna.se finns information om féreningen.

Hissen:


http://www.bojen9.bostadsratterna.se/

Rev 7 Uppdaterade 2019-02-15

Fel p& hissarna anmals till foreningsmailen bojen9@gmail.com. Endast styrelsens
medlemmar kan kalla pa reparatér. Undantaget om du blir fast i hissen da anslaget
telefonnummer anvands.

Informationsspridning:

Vi stravar efter att i storsta méjliga man undvika "lappar i breviadan”.

Darfor 6nskar vi att alla medlemmar som har tillgang till mail anmaler sin mailadress for
grupputskick. Det gor ni genom att prenumerera pa Nyhetsbrev genom att ga in pa
foreningens websida och skicka in er mailadress.

Foreningens websida: www.bojen9.bostadsratterna.se
Inloggning: Brf Bojen 9 (glom ej mellanslagen)
Lésen: 1534

Julgranar:
Julgranar kan t ex lamnas i korsningen Ahlstromergatan- Fridhemsgatan dar de hamtas av
Stockholm Stad.

Kabelteve uppgraderat till Fiber TV:

Foreningens har uppgraderat till Fiber TV fran Bredbandsbolaget. Varje lagenhet har fatt en
digital TV box som levererar alla kanalerna. Anvandarmanual till boxen finns pa var hemsida.
Foreningen bekostar basutbudet. Om man som medlem dnskar se fler kanaler bestalls det
individuellt och betalas av var och en. For information om utbud och priser se vidare
www.bredbandsbolaget.se.

Kartonger:
Lamnas vid atervinningsstationerna i narheten av oss

Klotter:

Vi har nolltolerans nar det galler klotter. Fotot pa skada skickas i samband med
polisanmalan.

Meddela styrelsen om du ser klotter pa och i var fastighet sa snart du ser det. Ju snabbare
styrelsen far information om klottret desto storre chans ar det att vi pa egen bekostnad kan ta
bort det.

Kodlas:
Koderna till entrén byts med jamna mellanrum. Ny kod meddelas till varje lagenhet i god tid
innan bytet sker.

Kommunikationer:

Mycket bra kommunikationer med nérhet till flera bussar; bla stamnétsbussarna 1, 3 och 4.
Vid Fridhemsplan finns bade grén och bla T-banelinje. Bra cykelled som gar in till city. Kort
promenadavstand om ca 5 minuter till Fridhemsplan.

Kéllare:
Enligt brandskyddsbestammelserna ska gangar och trappor i fastigheten halls helt fria fran
foremal. Detta galler aven gangarna i kallarutrymmena.

Kallarforrad:
Till varje lagenhet hor ett kallarforrdd som ar numrerat efter det gamla lagenhetsnumren med
start pa nedre botten.

Lagenhetsregister:

Lagenhetsregister finns pa foreningens websida. Dar finns information om lagenhetsnummer
(gamla och nya), lagenheternas storlek som registrerades vid bildandet av
bostadsrattsféreningen och andelstal.

Lagenhetsskotsel:
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| foreningens stadgar star bl.a. att "Bostadsrattsinnehavaren ska, p& egen bekostnad, halla
lagenheten i gott skick.

Foreningen svarar for reparationer av ledningar for avliopp, varme, gas, elektricitet och
vatten, om foreningen har forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler &n en
lagenhet. Detsamma galler for ventilationskanaler

Lagenhetsdorr:
Om lagenhetsinnehavaren véljer att byta lagenhetsdorr skall den ha samma utseende pa
sidan mot trapphuset som de ursprungliga dérrarna dvs ha samma féarg och speglar.

Medlemsinformation:

Medlemsinformation sker huvudsakligen genom féljande kanaler:
Medlems-mail alt "lapp i brevladan” om mail inte 6nskas.
Direktkontakt med styrelsens medlemmar.

Foreningens hemsida.
Anslagstavlan i entrén.

Miljofarligt avfall:
Miljofarligt avfall far inte kastas i soporna. Det ska lamnas in pa en miljostation.
For information om vad miljéfarligt avfall, och annat avfall ar, se féreningens websida.

Namnskyltar:

Foreningen i samverkan med de nya medlemmarna star for enhetliga namnskyltar samt
byter namn pa dorren nar medlemskapet i féreningen har godkants av styrelsen och i
samband med inflyttningsdatum. Namnskylt i entrén &r féreningens ansvar att uppdatera.

Nycklar:

Foreningen har inget huvudnyckelsystem.

Om vi behover ha tilltrade till Iagenheten och ingen da ar hemma maste val uppmarkta
nycklar lamnas till ndgon i styrelsen. Vi gar inte in i en lagenhet om inte
lagenhetsinnehavaren gett tillstand vid varje enskilt tillfalle.

Nycklar och laskolvar till bokningstavlorna for tvattstugan och bastun & medlemmarnas
ansvar pad samma satt som lagenhets- och fastighetsnycklarna.

Det ar medlemmarnas ansvar att tillse att nycklar inte kommer pa villovagar och att samtliga
Overlamnas vid forsaljning.

Ohyra:
| foreningens forsakring ingar bekampning av ohyra. Vid iakttagelser av ohyra ska styrelsen
kontaktas direkt.

Ombyggnader och renovering:
Bostadsrattsinnehavaren ska halla lagenheten i gott skick. Medlemmarna ansvarar sjalva for
utformningen av lagenhetens inre.

Styrelsens tillstand ska alltid inhamtas innan ombyggnad sker. Ombyggnader far utféras om
de gors pa ett fackmassigt satt. For ombyggnationer som beror, el, vatten, varme och
ventilation eller lagenhetens disposition krévs, i de flesta fall, bygglov eller bygganmalan.
Endast kolfilterflakt eller kokskapa ar godkand for koksventilationen. Ej motordriven flakt
kopplad till ventilationskanalen.

Barande konstruktioner far inte &ndras.

Renoveringen skall ske pa fackmannamassigt vis. Darfér rekommenderar féreningen att ni
anlitar en auktoriserad hantverkare for vatrumsarbeten.
http://www.sakervatten.se/branschregler.

Detta ar viktigt inte minst for er egen skull om det skulle uppsté problem och vattenskador.
Kontrollera vad er forsdkring kraver.
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Dokumentation ar viktig for att kunna ga tillbaka till om det skulle handa nagot. Det mesta av
det "farligaste” arbetet ar ju inbyggda. Be hantverkarna fota anslutningar och olika moment i
renoveringen.

Er hantverkare maste ocksa forsakra sig om att under- och nar-liggande lagenhet inte
kommer till skada nar den gamla golvbrunnen demonteras. Vi har haft problem med att sot
och span han kommit in i lagenheten under vid tidigare renoveringar. Vara avloppsstammar
ar gamla och tranga. De maste se till att det inte kommer ner skrap i ledningarna. Speciellt
viktigt vid rivning.

Da entreprendr anlitas ska det arbetet utforas vardagar mellan kl. 08.00 och 17.00. Undvik
vid eget arbete att borra och spika fére kl. 08.30 och efter kl.19.00.

Informera dina grannar, garna aven pa anslagstavlan. Byggsopor transporteras bort av
bostadsrattsinnehavaren/anlitad entreprendr. Se ocksa Stérande ljud och sopor.

Grovsopor som kommer till av att man renoverar i sin lagenhet far under kort tid forvaras
utanfor entrén, darefter skall grovsoporna forslas bort pa bekostnad av den som renoverar.

Parkering:
Boendeparkering galler i omradet. Boendeparkeringstillstdnd innebér inte platsgaranti. Aven
om du betalat boendeparkeringsavgift parkerar du i man av plats.

Du har ratt till boendeparkering om du ar

o folkbokford pa bostadslagenhet inom ett boendeparkeringsomrade;
e har behorighet att kora det fordon som du soker tillstand for - korkort, korkortstillstand;
e star som registrerad fordonsagare i Vagtrafikregistret.

Boendeparkering ger dig som boende i ett omrade majlighet att parkera pa sarskilt anvisade
platser under langre tid och till en lagre avgift.

Enligt beslut i Stockholms kommunfullmaktige &ndrades avgiften for boendeparkering fr.o.m.
den 1 januari 2015 till 900 kr per manad. For uppdaterade prisuppgifter se Stockholm stads
hemsida.

Rakenskapsar:
Foreningens rakenskapsar ar kalenderar dvs 1 januari till 31 december.

Rokning:
Det ar inte tillatet att roka i vara gemensamma utrymmen. Det ar inte heller tillatet att slanga
fimpar pa garden, varken pa framsidan eller ut mot kanalen.

Sopor:

Sopnedkastet skall endast anvandas for sedvanligt hushallsavfall. Sopor far inte placeras i
trapphuset utanfor lagenhetsddrrarna, vilket ar ett krav fran Storstockholms brandférsvar. Se
till att soppasarna ar val forslutna sa att avfall ej sprids i nedkastet och i soprummet. Pressa
inte ner 6verfulla pasar da dessa latt fastnar i nedkastet. Lagg inte vassa foremal i soppasen
sa att nagon kan komma till skada.

Matavfall sorteras och laggs i den bruna behallaren i soprummet. Ingang fran trapphuset en
trappa ner. Tidningar och tidskrifter laggs i darfor avsedd behallare i soprummet.
Pappersforpackningar, plast- glas- och plét-forpackningar laggs i Atervinningsstationer i
naromradet. T ex under St Eriksbron.

Stadgar:

Stadgarna for var bostadsrattsférening reglerar medlemmarnas och styrelsens skyldigheter.
Dar definieras foreningens andamal, rakenskapsar och styrelsens sammansattning. Dar slas
ocksa fast vilka arenden som ska behandlas pa féreningsstamman och hur denna ska
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annonseras. Stadgarna finns att tillga pa foreningens hemsida.
www.bojen9.bostadsratterna.se.

Storande ljud:

Vi visar hansyn till varandra genom att halla en rimlig ljudniva. Lugn ska rada mellan 22.00
och 07.00 under vardagar och mellan 22.00 och 09.00 under helger.

Forvarna dina grannar om du planerar att ha en fest som stracker sig senare an 22.00.
Den som blir stérd av grannar forsoker forst med direktkontakt darefter kan styrelsen
kontaktas. Se a&ven Ombyggnader och renovering

Sakerhetsdorren:

Om lagenhetsinnehavaren dnskar byta till en sékerhetsdorr sker detta pa egen bekostnad.
Dérren skall ha samma farg och utseende som de ursprungliga dérrarna dvs ha speglar och
vara adringsmalade.

Tilltrade till lagenhet:

Bostadsrattsinnehavaren ska halla lagenheten i gott skick. Foreningens stadgar ger
foreningen ratt att fa tilltrade till Iagenheten for att gora reparation och underhall. Normalt
aviseras detta skriftligen i forvag. Den som inte vistas i sin lAgenhet under en langre tid bor
meddela tillfallig adress och tillfalligt telefonnummer till styrelsen for nédvandiga kontakter.

Tidningsreturer:
Vi har flyttat behallaren for tidningsreturer in i soprummet. OBS! inga kartonger i denna
behallare.

Tvéattstugan:

Foreningen har en tvattstuga. Regler for tvattstugornas anvandning finns uppsatta i
tvattstugan. Bokning gors med lasningskolv och avser en tvattperiod om 3h med forsta start
kl 07:00 och sista start kl 19:00.

Torktumlare och torkskap ska stéangas av senast kl. 22.30.

Det ar tillatet att lata sin tvatt torka i 30 minuter in pa nasta tvattid.

Bokad tvattid som inte tagits i bruk far anvandas av annan efter en timme.

Filter i torktumlare och torkskap rengors efter varje torkning.

Sopa och svabba golvet efter anvandning.

Tvéttidsbokningsnyckel:

Nycklar och laskolvar till bokningstaviorna for tvattstugan och bastun ar medlemmarnas
ansvar pad samma satt som lagenhets- och fastighetsnycklarna.

Det ar medlemmarnas ansvar att tillse att nycklar inte kommer pa villovagar och att samtliga
Overlamnas vid forsaljning.

Vattenlacka:
Spring ner och stang av huvudkranen i kéllaren. Se mer info under Fastighetsskotsel.

Ventilation:
Franluftsventilation sker via kokskapa utan motor ansluten till franluftskanalen alternativt
kolffilterflakt (som ej ar ansluten till kanalen) med ventilen till franluftskanalen kvar och 6ppen.

Franluft fran badrum sker med hjalp av flaktar pa taket via forinstallda och lasta ventiler i
badrummen.

Atervinningsstationer
Kartor 6ver atervinningsstationer finns pa Stockholm stads hemsida. Information finns dven
pa foreningens websida.


http://www.bojen9.bostadsratterna.se/

