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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Bojen 9, med sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
210101-211231.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Styrelsen har bestatt av Rikard Berg Bretz, ordférande, Louise Truving, sekreterare, Peter Stenbeck,
kassor, Nancy Sarraf, ledamot och Oskar Duveborn, ledamot. Per Andersson, ledamot, avgick i hostas.

Den nuvarande styrelsen har hallit ett konstituerande méte och fem andra protokollférda moten. Den forra
styrelsen hade tre protokolliférda méten. Mellan mdten hade bada styrelser dven ett antal elektroniska
konversationer fér enklare beslut som sedan dokumenterades i respektive protokoll.

Under aret har 5 lagenheter bytt dgare, fem lagenheter har varit uthyrda i andra hand.

Det totala taxeringsvardet uppgar till 85 927 000 kronor, varav markvarde ar 56 580 000 kronor och
byggnadsvarde 29 347 000 kronor.

Avskrivning pa foreningens fastighet har gjorts med 142 868 kronor.
Den totala bostadsytan i fastigheten &r 2107 kvadratmeter och lokalytan 42 kvadratmeter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARET

Styrelsen tog in offerter och genomférde i november en efterlangtad renovering av soprummet, dar vi
valde att uppgradera plastmatta till klinkers och byte av golvbrunn mm.

Aven den efterslapande OVK:n har kunnat atgardats och godkannas under aret da arbete utforts i
kvarvarande 5 lagenheter.

Upphandlingen av reliningarbetet har fortsatt, ett arbete som ar nagot av de storre och viktigare de
narmaste aren. Vi har haft aterkommande moéten med Sustend (som hjalper oss med detta) och arbetet
med att bestamma vilken entreprendr som ska fa jobbet blir forhoppningsvis klart under forsta kvartalet
2022, och bér kunna paborjas inom nagra manader darefter, beroende pa entreprendrens tidsplanering.

En trapp/stol-hiss har godkants for Stockholm Stads handikappanpassning av lagenheter pa
bottenvaningen. Foreningen har sagt upp TV och bredband for nyteckning i slutet av 2022.

Var- och hoststadning har genomforts och styrelsen vill tacka alla medlemmar som stallt upp och hjélpt till
péa stdddagarna, det fina arbetet i tradgardsgruppen och ovrigt.
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Flerarsoversikt, kkr 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 1676 1662 1653 1654 1653
Resultat efter finansiella poster 79 379 248 433 -3170
Soliditet % 53 52 50 49 46
Férandringar i eget kapital
Arets forandring av eget kapital Medlems- Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets
insatser avgifter  underhall  resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 7592495 1724388 202895 462180 379 166
Disposition av féreg ars resultat 64755 314411 -379 166
Arets resultat 80 229
Belopp vid arets utgang 7592495 1724388 267 650 776 591 80 229
210101
Forslag till resultatdisposition -211231
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel
balanserat resultat 776 591
arets resultat 80 229
Totalt 856 820
Disponeras for
avsattning till yttre fond 64 755
overforing till balanserat resultat 792 065
Totalt 856 820

Féreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Foreningens arsavgifter och hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa intéakter

Rorelsekostnader
Fastighetsforvaltning

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Roérelseresultat

Finansiella poster
Réantekostnader

Skattejustering

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Tillagg till resultatrdkningen

Avsattning yttre reparationsfond
Fordandring av yttre reparationsfond

Resultat efter fondforandring

Not210101-211231 200101-201231

1

1676 461
4 200
1 680 661

-1 216 327
-78 656
-188 152
-1 483 135
197 526
-118 177
880

-117 297
80 229

80 229

-64 755
-64 755

15474

1662 206
0
1 662 206

-891 548
-79 953
-189 812
-1 161 313
500 893
-121 727
0

-121 727
379 166

379 166

-64 755
-64 755

314 411
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, investeringar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i SBC

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 211231

4 18 072 427
5,6 243 092
18 315 519

2400
2400

18 317 919

278 893
2

32 401
311 296

998 703
998 703
1309 999
19 627 918

201231

18 204 463
273680
18 478 143

2400
2400
18 480 543

271527
648

49 990
322 165

1077 761
1077 761
1399 926
19 880 469
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond yttre underhall
Upplatelseavgifter
Summa bundet kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Hyresperiodisering

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

78

211231

7 592 495

267 650
1724 388
9 584 533

776 591
80 229
856 820

10 441 353

8171778
8171778

425 448
169 432
67 630
352 190
87

1014 787

19 627 918

201231

7 592 495

202 895
1724 388
9519778

462 180
379 166
841 346

10 361 124

8 577 342
8 577 342

411 261
135 285
132 860
255750

6 847
942 003

19 880 469
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag.

Foreningens yttre fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingdr i styrelsens forslag till resultat-
disposition och éverféring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Avskrivning

Avskrivning sker linjart dver den férvantade nyttjiandeperioden med hénsyn till vasentligt restvarde.
Vid 6vergang till nytt regelverk har féreningen gatt fran tidigare avskrivningsplan for byggnad och

overgatt till en 100-arig plan.
Foljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 100 ar

Markanldggningar 0ar

Inventarier, investeringar 5och 20 ar

Not 1 Fdreningens intakter 211231 201231
Hyresintakter lokaler ej moms 71412 71208
Arsavgifter bostader 1573632 1574 815
Andrahandsuthyrning 20 469 11 825
Pantsattning/Overlatelse 10 948 4 258
Indrivningskostnader/inkasso 0 100
Ovriga ersattningar/intakter 4 200 0
Féreningens arsavgifter

och hyresintakter 1 680 661 1662 206
Foreningens intakter totalt 1680 661 1662 206
Not 2 Féreningens kostnader

Fastighetsskotsel -24 331 -4 956
Stadning -31 188 -30 963
Sotning 0 -10 475
Obligatoriska besiktningskostnader -1 456 -1 413
Stad o kopta tjanster -56 975 -47 807
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Bostader r/u

Gemensamma utrymmen r/u
Tvattstugor r/u

Trapphus r/u

Soprum r/u

Hissar r/u

VVS riu

Vattenskador/reserv ofdrutsedda
Ventilation r/u

Fonster r/u

Portar r/u

Gard/markanlaggning r/u
Diverse 6vriga kostnader
Reparationer/lopande underhall

El

Varme

Vatten

Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Fastighetsférsakring
Forsakringsersattningar
Bredband

Konsultarvoden
Erséattningsansprak Brf
Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

VVS/Relining

Fasader

OVK

Budgeterat reparationer/underhall

Fastighetsforvaltningen

Not 3 Ovriga externa kostnader

Moteskostnader/Gavor
Kontorsmaterial/trycksaker
Porto

Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavgifter

Ovriga kostnader avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

211231
0

-16 399
-1424
-4 056
-147 625
-2 483
-17 306
-33736
-117 623
-650

-10 557
-9 378
-747
-361 985

211231

-61 470
-298 115
-61 680
-31 125
-452 390

-44 794
94 107
116 583
0

-19 093
-86 363

-66 430
-66 430

-99 263
-9 875
-83 047
-192 185

-1 216 327

-583
777
-902
-64 824
-4 690
-6 670
-1310
-78 656

201231
-10 625
-613

-8 733
-6 084

0

-9 162
-39 049
-133 471
0

-3 300
-5 644
-16 286
-4 066
-237 033

201231

-47 303
-248 849
-62 447
-31 742
-380 341

-50 751
0

-93 096
-1 244

0

-145 091

-66 430
-66 430

0

0
-14 846
-14 846

-891 548

-1 981
-1013
-462
-62 220
-4 369
-5 450
-2 365
=77 859
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Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 5 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp

Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Investeringar

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

211231 201231
22 311 809
22 311 809

-4 132 048
-142 868
-4 274 916

18 036 893

282750
25 528
308 278

-258 048
-14 696
-272 744

35534

611 681
611 681

-338 001
-30 588
-368 589

243 092

22 311 809
22 311 809

-3 989 180
-142 868
-4 132 048

18 179 761

282 750
0
282 750

-241 692
-16 356
-258 048

24 702

611 681
611 681

-307 413
-30 588
-338 001

273 680
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Not 7 Langfristiga skulder 211231 201231
Stadshypotek 350031 ranta 1,30% ff.dat. 250301 -840 375

Stadshypotek 396925 ranta 0,67% ff.dat. 230901 -1 064 284

Stadshypotek 136729 ranta 1,42% ff.dat. 231201 -2 427 538

Stadshypotek 327722 rénta 0,91% ff.dat. 220601 -2375121

Stadshypotek 59003 ranta 0,91% ff.dat. 220510 -880 000

Stadshypotek 412643 rénta 0,94% ff.dat. 231030 -920 000

Kortfristig del av lan (amortering 2022) 335 540 239 100
Summa -8171778 -8 577 342
Om fem ar beréknas langfristiga skulder uppga till 6 829 618 kr enligt

nu gallande amorteringsplan.

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

For checkriakningskredit och skulder till kreditinstitut

har pantforskrivits:

Fastighetsinteckningar 16 200 100 16 200 100

UNDERSKRIFTER

Stockholm 2022-03-28

M%@/f B8 [Pt

Rikard Berg Bre Peter Stenbeck

Ordférande Kassor

s~
%Duvebom Nancy Sarréaf
Ledamot Ledamot

Revisorspateckning-se bifogad revisionsberattelse
Var revisionsberattelse har avgivits i Stockholm 2022-

st

Kerstin Lasu Anders Dahlberg
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Foreningens intidkter

Hyresintakter lokaler ej moms
Arsavagifter bostader
Andrahandsuthyrning
Pantsattning/Overlatelse
Foreningens arsavgifter
och hyresintakter

Ovriga ersattningarfintakter
Foreningens intikter totalt

Foreningens kostnader

Fastighetsskotsel

Stadning

Sotning

Obligatoriska besiktningskostnader
Stad o kopta tjanster

Gemensamma utrymmen r/u
Tvattstugor r/u

Trapphus r/u

Soprum r/u

Hissar r/u

VVS riu

Vattenskador/reserv oférutsedda
Ventilation rfu

Fonster rfu

Portar r/u

Gard/markanlaggning r/u
Reparationer/lopande underhall

Diverse 6vriga kostnader
Reserv

El

Varme
Vatten
Sophamtning

Taxebundna utgifter o uppvarmning

Budget 2022

72 000
1574 000
21000
11 000

1678 000
4 000

1 682 000

-25 000
-32 000
-5 000
-5 000
-67 000

-10 000
-4 000
-5 000

-30 000

-10 000

-15 000

-20 000

-10 000

0

-10 000

-17 000

131 000

-1 000
-1 000

-80 000
300 000
-70 000
-33 000
-483 000

Utfall 2021

71412
1573 632
20 469
10 948

1676 461
4 200

1 680 661

-24 331
-31 188
0

-1 456
-56 975

-16 399
-1 424
-4 056

-147 625
-2 483
-17 306
-33 736
-117 623
-650

-10 557
-9 378

-361 238

-147
-747

-61 470
-298 115
-61 680
-31 125
-452 390
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Fastighetsforsakring
Forsakringsersattningar
Bredband

Ersattningsansprak Brf
Riskkostnader/avgalder/ovrigt

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt

VVS/Relining

Fasader

OVK

Budgeterat reparationer/underhall
Fastighetsforvaltningen

Méteskostnader/Gavor
Kontorsmaterial/trycksaker
Porto

Redovisningstjanster
Bankkostnader
Foreningsavagifter

Ovriga kostnader avdragsgilla
Ovriga externa kostnader

Avskrivning byggnader

Avskrivning byggnadsinventarier
Avskrivning inventarier/maskiner
Avskrivningar av anldggningstillgangar
Rantekostnader

Kostnadsranta SKV

Rintekostnader

Foreningens kostnader totalt

Budgeterat resultat |

Budgeterat resultat Il

Budget 2022

-45 000
0

-118 000
0

-163 000

-68 000
-68 000

-3 500 000
-620 000
0

-4 120 000
-5 033 000

-55 000
-1 000
-1 000

-66 000
-5 000

-12 000
-2 000

-142 000

-143 000
-31 000
-15 000

-189 000

-110 000

0

-110 000

-5 474 000

-3792 000

-3 792 000

Utfall 2021

-44 794
94 107
-116 583
-19 093
-86 363

-66 430
-66 430

-99 263

-9 875

-83 047
-192 185
-1 216 327

-583
777
-902
-64 824
-4 690
-5 570
-430
77776

-142 868
-30 588
-14 696

-188 152

-117 189

-088

-118 177

-1 600 432

80 229

80 229
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Inbetalningar fran
medlemmar och hyresgéaster

Utbetalningar till
leverantorer och anstéllda

Kassafléde fran den
I6pande verksamheten fére
rantor och skatter

Erlagd ranta

Betalda skatter

Kassafléde fran den
I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investerings-
verksamheten

Tillskott vid upplatelse
av bostadsritter
Amortering av skuld

Kassaflode fran
finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets
borjan

Likvida medel vid arets

slut

Arets kassaflode

210101-211231

1687 482

-1 087 137

600 345
-118 177
-131 014

351 154

-25 528

-25 528

-405 564

-405 564

-79 938

1077 761
998 703
-79 058

200101-201231

1719 057

-904 621

814 436
-121 727
-60 868

631 841

-309 100

-309 100
322 741

755019
1077 761
322741



